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BIM Profile - CAFM Connect -
Ordnungsrahmen GEFMA im Kontext BIM: 

Der Fokus der Betriebsphase liegt im Nutzen 
strukturierter, standardisierter Daten
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Unser Fokus liegt auf der Betriebsphase von Immobilien, in dem Aufbau von Standard-Anwendungsfällen und den hieraus 
resultierenden Datensets zum absprachelosen Datenaustausch via CAFM Connect zu Tools und Systemen.

All das immer mit der Möglichkeit der Skalierung der Datensets, vom BIM Modell aus der Bauphase mit hohem 
Detaillierungsgrad bis hin zur nachträglichen Datenerfassung von minimal relevanten Stammdaten.

Somit gehen wir einen sehr konkreten Weg zur Anwendung von BIM in der Betriebsphase.

CAFM Connect und seine BIM Profile werden der Standard im Austausch und in der Anwendung der relevanten Daten des 
digitalen Gebäudemanagements in der Betriebsphase werden.

Dies stellen wir durch das fundierte Know-how von praktischen Leistungserbringern auf FM-Dienstleisterseite, aber auch durch 
Fachexperten in den einzelnen Themenbereichen sicher.

Somit ist sichergestellt, dass die Ergebnisse konkrete Handlungshilfen für das Gebäudemanagement werden und die eindeutige 
Kommunikation in Projekten, als auch zwischen Softwaresystemen und Tools sichergestellt ist.

Das ist für uns von BIM im Betrieb.

AK Implementierung | Selbstverständnis BIM Profile 
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TGA Anlagenstruktur
DIN 276

Grundflächen
DIN 277

BIM
IFC 4

Regelwerkskataster
REG-IS

Dokumente
GEFMA 198

Strukturierte 
Skalierung

Klarheit Transparanez Organisation

KostenRegelkonformität Betriebssicherheit

AK Implementierung | CAFM Connect 
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Editor



Standort:

Liegenschaft

Gebäude

Geschoß

Raum

Longitude | Latitude

Anlagenstammdaten:

Anlagen-ID

SAP-Inventarnummer FiBu

Gehört zu

Bezeichnung CAFMConnect

Interne Bezeichnung

Typ/Modell

Hersteller

Seriennummer

Baujahr

Bemerkung

Überwachungsbedürftig

Bild 1 (Frontansicht)

Bild 2 (Typenschild)

Letzte Wartung

Nächste Wartung

Letzte Prüfung

Nächste Prüfung

Inventarisiert am

Inventarisiert von

Skalierbare Gliederung.
Attribute zur Stammdatenaufnahme TGA nach CAFM Connect

mera1

LEVEL

- Valider Abgleich der Pflichten

- Basis der Kostenzuordnung (Lebenszykluskosten)

- Zielgerichtete Qualifikation der Mitarbeiter

- Zuordnung von Anlagenverantwortlichen 

- Datenquelle für erfolgreiche Ausschreibungsunterlage

- Zentrale, auswertbare Dokumentation

- Zustandsbewertung zur Ermittlung von 

Handlungsbedarfen und Instandhaltungsprognosen

- Anlagendaten als Basis für Wirtschaftsplanungen und 

Instandhaltungskonzepten 

- Sichergestellte Datenqualität über alle Liegenschaften

- Nachvollziehbarkeit (Transaktionen, TDD, ...)

- Eindeutigkeit für Dokumentation aus Baumaßnahmen

Ergebnis



Beispiel. Definition, Gliederung und Attribute.

Stammdatenaufnahme CAD

Erweiterter Attributblock aus 

Plangrundlagen oder 

Raumbuchaufnahme mit mera:

- Raum-ID/Raumnummer

- Raumbezeichnung

- Fläche [NRF in m²]

- Umfang [m]

- DIN 277

- DIN 13080

- Ebene

- Bereich

LEVEL

- Raumhöhe

- Bodenbelag

- Wandbelag

- Deckenoberfläche

- Bemerkungen

2



Beispiel. CAFM.

Stammdatenaufnahme TGA



Beispiel.
Kombination. Systeme und Tools.
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Harmonisierung von Verbänden



Branchenverband CAFM RING e.V.  |  www.cafmring.de 10

Rechtliche Themen („Betreiberpflichten“) sind fester Bestandteil des 
veröffentlichten Datenmodells und Ordnungsrahmens GEFMA 924.

GEFMA 924 Datenmodell
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Es wurden bislang 8 Kata-
loge erstellt, in denen die 
Datenelemente klassifiziert 
sind.

Die Kataloge werden mit 
CAFM Connect (ab 2.0) 
abgeglichen und sollen dann 
in VDI 2552 Blatt 6 und 9 
einfließen.

GEFMA 924-1 ff.: Kataloge

DIN 276-1/CAFM CC/REG-IS →GEFMA 924-2

(ca. 900 Elemente, 5 Ebenen)
GEFMA 100-2 → GEFMA 924-3

(ca. 350 Elemente, 4 Ebenen)

Katalog: GEFMA 924-4 (noch nicht veröffentlicht)

Verzeichnis: GEFMA 900 / 910

Katalog: DIN EN 61355-1 / GEFMA 924-6

Verzeichnis: GEFMA 922-1 ff

Katalog: GEFMA 924-8

Verzeichnis: GEFMA 912-4
Katalog: GEFMA 924-5

Katalog: GEFMA 924-7

Verzeichnis: GEFMA 912-5 (noch nicht ver-

öffentlicht)

Katalog: GEFMA 924-1
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Aus den Katalogelementen lassen 
sich Datensets bilden, die z.B. 
Betreiberpflichten digital abbilden.

GEFMA 924: Datenset
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xxx

GEFMA 924: Ordnungsrahmen

Datenset (tabellarisch)Datenset (logisch)
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Das Datenmodell GEFMA 924 
findet bereits seit 2008 praktische 
Anwendung in REG-IS, dem 
Regelwerks-Informationssystem für 
die FM-Branche.

REG-IS



Compliance Check – Delta Analyse (Soll/Ist – Jobs/Dokumente)

CBRE. Projektbeispiel.

Stammdatenaufnahme TGA

CAD (Digitalisierung) | Raumbuch

IFC 4

CBRE Library

WIN Guard 

Pflichtenabgleich National (D) Job Plans (GB)

Stammdaten – Datenimport/eingabe in SI7

Wartungsplan/Prüfplan/Core-NonCore erstellen 

Abnahme 

Energy Survey

EHS Survey

Optimierung

Projektmanagement

Sonderleistungen

Datenpflegekonzept

Aktualisierung 

1 2 3

mera

QM



Projektphase | Stammdatenaufnahme 1

CBRE.Projektbeispiel.

Stammdatenaufnahme der technischen Gebäudeausstattung (TGA), mit Fokus auf die ortsfesten Anlagen.

Die Erfassungstiefe ist neben der Detailierung der Gliederungshierarchie mit den Merkmalen je Objekt definiert.

Der Fokus dieser ersten Datenerhebung liegt auf der schnellen Verfügbarkeit eines Anlagenkatasters zum Compliance Check 

in Projektphase 2, in dem ein Pflichtenabgleich erstellt wird.

Mit diesem ist dann eine Deltaanalyse der zur Einhaltung der Betreiberverantwortung relevanten Tätigkeiten und Aufgaben 

möglich.

Gleiches gilt für den parallel möglichen Abgleich der vorhanden und notwendigen Anlagendokumentation.

Für die Verortung der technischen Anlagen im Gebäude ist ein valides Raumbuch notwendig und bis auf Raumebene 

sinnvoll.

Sollte dieses nicht vorahnden sein, kann es aus digitalen CAD Plänen, in denen Polygone und Attributblöcke ausgeführt sind, 

extrahiert werden.

Wir können dieses unkompliziert für jedes Gebäude nachholen, wenn Pläne nicht in entsprechender Qualität vorhanden sind. 

Somit ist schnell auch bei den Grundrissplänen eine valide Datenlage für weitere Bearbeitungen vorhanden.  

A



Resultierende Prozesse:

Stammdatenaufnahme TGA nach 

Manuelle Definition:

REG-IS Hersteller Arbeitsschutz
Unternehmens-

Spezifische Vorgaben

Gesetze, Verordnungen, etc.

Ziel: Regeltreue | Compliance

Interne Vorgaben, Regeln, etc.

• Gesetze 

• Verordnungen

• Vorschriften

• Regelwerke
• VDMA 24186

• ….

• LPH GEFMA 100

Aufträge intern/externService Level Wartungspläne Prüfpläne

Beispiel. Compliance Check | national

….



Projektphase | Compliance Check national1

CBRE.DXC.

Mit den erfassten Stammdaten auf Grundlage des CAFM Connect 2.0 Kataloges ist der Pflichtenabgleich zu nationalen 

Gesetzen, Verordnungen und Vorschriften an technischen Anlagen durch den Abgleich mit dem WebService REG-IS der 

Kanzlei Rödl & Partner möglich.

Dieser Abgleich wird bis auf Anlagenebene durchgeführt und kann auf Grund der Lizensierung von REG-IS durch den 

Auftraggeber ausgewiesen werden.

Im Ergebnis sind alle relevanten Pflichten je Anlage sichtbar.

Anschließend wird eine Soll/Ist Analyse durchgeführt, eine direkte Anbindung an das CAFM System ist möglich und bietet 

darüber hinaus weitere Vorteile.

Der Abgleich der notwendigen Dokumente wird mit Hilfe der in GEFMA für nationale Dokumentationen durchgeführt.

Hier wird der Abgleich ebenfalls in einer Soll/Ist Analyse abgebildet und eine offene Punkte Liste im Ergebnis erstellt.

B



Projektphase | Energy Survey 2

CBRE.DXC.

Unsere Energieberater erstellen auf Grundlage des Anlagenkatasters und der ermittelten Stammdaten nach einer 1-2 tägigen 

Präsenzphase vor Ort Handlungsempfehlungen zur Optimierung.

Diese Handlungsempfehlungen dienen als Grobkonzept zur Vorstellung durch CBRE beim Endkunden und werden nach 

positiver Entscheidung in einem Feinkonzept detailliert und zur Umsetzung vorbereitet.

Ein kontinuierliches Monitoring kann bei Bedarf durch unsere Berater durchgeführt werden.

A

Projektphase | EHS Survey 

Unsere Fachkraft für Arbeitssicherheit erstellt auf Grundlage des Anlagenkatasters und der ermittelten Stammdaten nach 

einer 1-2 tägigen Präsenzphase vor Ort Handlungsempfehlungen zur Optimierung.

Diese Handlungsempfehlungen dienen als Grobkonzept zur Vorstellung durch CBRE beim Endkunden und werden nach 

positiver Entscheidung in einem Feinkonzept detailliert und zur Umsetzung vorbereitet.

Ein kontinuierliches Monitoring kann bei Bedarf durch unsere Berater durchgeführt werden.

B
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Das Ergebnis.
Stammdatenaufnahme TGA.  CAFM Connect.

- Valider Abgleich der Pflichten
- Basis der Kostenzuordnung (Lebenszykluskosten)
- Zielgerichtete Qualifikation der Mitarbeiter
- Zuordnung von Anlagenverantwortlichen 
- Datenquelle für erfolgreiche Ausschreibungsunterlage
- Zentrale, auswertbare Dokumentation auf Anlagenebene
- Zustandsbewertung zur Ermittlung von Handlungsbedarfen 

und Instandhaltungsprognosen
- Anlagendaten als Basis für Wirtschaftsplanungen und 

Instandhaltungskonzepten 
- Sichergestellte Datenqualität über alle Liegenschaften
- Nachvollziehbarkeit (Transaktionen, TDD, ...)
- Eindeutigkeit für Dokumentation aus Baumaßnahmen




